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Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos - SEAMA

A/C: Sr. Felipe Rigoni Lopes - Secretario Estadual de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos

Por meio do contrato SEAMA n° 008/2023 (“Contrato”) e da Ordem de
Execucdo do Servico n°® 012/2024 o Estado do Espirito Santo, através da
Secretdria Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (“SEAMA" ou
“Secretaria) contratou a Ernst Young Assessoria Empresarial Ltda ("EY") para
a prestacdo de servicos técnicos profissionais de assessoria e consultoria, de
natureza singular, para elaboracdao de modelagem econdmico-financeira e apoio
a elaboracdo do Edital de Concessdo do Parque Estadual Paulo César Vinha
("Pargue” ou “PEPCV"), incluindo a elaboracdo e criacao do Plano de Negdcios
que garanta o equilibrio econdmico-financeiro da exploracdo das areas de uso
publico do Parque. Tal contrato refere-se a prestagdo de servicos de assessoria
por até 15 (quinze) meses, de janeiro de 2024 a abril de 2025.

Este relatério (“Relatério™) foi desenvolvido em atendimento as especificacdes
técnicas do Termo de Referéncia (Anexo I) do Contrato, correspondente a
Primeira Etapa: Estudo de vocacdo e diagndstico de limitacdes e ao Produto
1.1: Visitas técnicas iniciais e entendimento da realidade local da Primeira
Etapa: Estudo de Vocacao para o Parque Estadual Paulo César Vinha (PEPCV).

Ressalta-se que este relatoério foi elaborado a partir do contexto do Contrato e
ndo deverd ser utilizado para nenhum outro fim. Portanto, deve ser de uso
exclusivo da SEAMA e Governo do Estado do Espirito Santo, no contexto do
Projeto de Concessdo do Parque. A EY ndo assumird qualquer responsabilidade
caso o relatério seja utilizado por terceiros e/ou fora dos propdsitos
mencionados.

O profissional Diogo MacCord, foi responsavel pela coordenacdao técnica e
supervisdo deste Produto.
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Diogo MacCord
EY - Socio Lider de Infraestrutura e Mercados Regulados
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1. Glossario

AMC - Associacdo Montanhas Capixabas Turismo & Eventos
AMOBRES - Associacdo de Moradores do Bairro Recanto da Sereia
BNDES - Banco Nacional de Desenvolvimento Social

CNUC - Cadastro Nacional de Unidades de Conservacao

CPEI - Conselho do Parque Estadual de Itadnas

GEOIEMA - Plataforma on-line de dados ambientais do Instituto Estadual de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos do Espirito Santo

ICMBio - Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade
IEMA - Instituto Estadual do Meio Ambiente
ONG - Organizacdo Ndao Governamental

PEDUC - Programa Estadual de Desenvolvimento Sustentdvel das Unidades de
Conservacao do Estado do Espirito Santo

PECF - Parque Estadual Cachoeira da Fumaca

PEFG - Parque Estadual do Forno Grande

PEI - Parque Estadual de Itadnas

PEMF - Parque Estadual Mata das Flores

PEPAZ - Parque Estadual de Pedra Azul

PEPCV - Parque Estadual Paulo César Vinha

SAPI - Sociedade Amigos Por Itadnas

SEAMA - Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos
SNUC - Sistema Nacional de Unidades de Conservacado da Natureza
TCE- Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo

TripAdvisor - Tripadvisor, Inc. (NASDAQ:TRIP). Plataforma de avaliagdo de
servicos relacionados ao turismo

UC - Unidade de Conservacao
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2.Consideracoes Gerais

As informacdes apresentadas neste relatério de visitas técnicas iniciais e
entendimento da realidade local resultam da andlise de dados quantitativos e
qualitativos, merecendo as seqguintes consideracdes:

Todas as consideracdes que serdao apresentadas estdao baseadas em
opinides dos profissionais da EY, e fundamentam-se em dados e fatos
contidos neste relatdrio;

O trabalho envolve questdes de julgamento objetivo e subjetivo face aos
dados disponibilizados pelas diversas fontes de informacdes consultadas;

Nenhum dos sécios ou profissionais da EY tem qualquer interesse
financeiro no empreendimento analisado, caracterizando assim sua
independéncia;

Os honorarios estabelecidos para a execucdo deste trabalho ndo sao
baseados e ndo tém qualquer relacao com os resultados aqui reportados;

Este trabalho foi desenvolvido com base em informac¢des fornecidas pelos
colaboradores da SEAMA, do Governo do Estado do Espirito Santo, além de
fontes primadrias e secundarias de informacdes levantadas pela EY. Tais
informacdes foram consideradas verdadeiras, uma vez que ndo faz parte
do escopo deste Projeto qualquer tipo de procedimento de auditoria. Dessa
forma, a EY ndo assume qualquer responsabilidade pela precisdao das
informag&es oriundas de relatérios e/ou demais documentos fornecidos
pela SEAMA, Governo do Estado do Espirito Santo ou demais fontes
consultadas;

As conclusGes apresentadas pela EY neste relatério ndo devem ser
utilizadas para nenhuma outra finalidade, exceto a descrita no contexto do
Contrato firmado;

Qualquer usuario deste relatério devera estar ciente das condicdes que
nortearam o trabalho.

2024-QKKJLS5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/04/2024 16:34 PAGINA 9/ 48



EY PEDUC - ES

Buildingabetter PTimMeira Etapa - Produto 1.1
workingworld  pEPCV - Parque Estadual Paulo César Vinha

3. Restricao de Acesso ao Produto

Este relatério, bem como as opinides e conclusdes nele contidas, sdo de uso
exclusivo da SEAMA e do Governo do Estado do Espirito Santo, que se reserva
o direito de transferir a propriedade dos documentos para os beneficidrios da
concessao dos Parques. Os materiais produzidos podem, se necessario, ser
distribuidos pela SEAMA e pelo Governo do Estado do Espirito Santo para seus
funciondrios, diretores, consultores, Tribunal de Contas do Estado do Espirito
Santo (TCE) e demais érgdos de fiscalizacao, regulacdo e controle relacionados
a este trabalho e as partes envolvidas, eximindo a EY, no entanto, quanto a
quaisquer responsabilidades oriundas da divulgacdao efetuada. De qualquer
modo, ressalta-se que este relatdério é constituido de 47 paginas, incluindo seus
anexos, e somente poderd ser manuseado ou distribuido em partes caso seu
conteudo ndo seja desconfigurado e seus direitos autorais ndo sejam violados.

Qualguer usuario deste documento deve estar ciente das condi¢cles que
nortearam este trabalho. A EY respondera as perguntas dos receptores
relativas a este documento sem custo adicional para a SEAMA.

| 10
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4. Introducao

A Lein®9.985/2000! instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo
da Natureza - SNUC e estabeleceu critérios e normas para a criacao,
implantacdo e gestdo das unidades de conservacdo. No Brasil as Unidades de
Conservacao (UCs) estdo distribuidas em 12 categorias divididas em dois
grandes grupos: as Unidades de Protecdo Integral e as Unidades de Uso
Sustentdvel. O § 1° do Artigo 7° estabelece que o objetivo basico das Unidades
de Protecdo Integral é preservar a natureza, sendo admitido apenas o uso
indireto dos seus recursos naturais, com excec¢do dos casos previstos na Lei. O
§ 2° estabelece o objetivo das Unidades de Uso Sustentdvel como sendo
compatibilizar a conservagao da natureza com o uso sustentavel de parcela dos
seus recursos naturais.

Os parques sao unidades de protecdo integral de posse e dominio publico e tém
como finalidade principal a conservacdo de ecossistemas naturais de grande
importancia ecoldgica e beleza cénica. Nessas areas é permitida a conducdo de
pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacdao e
interpretacdo ambiental, de recreacdo em contato com a natureza e de turismo
ecoldgico.

No estado do Espirito Santo, merece registro a Lei Estadual n® 9.462/2010,
que institui o Sistema Estadual de Unidades de Conservacdo do Espirito Santo
(SISEUC) e traz idéntica definicdo para os parques.

A nivel federal, a Lei 11.516/20072 estabelece a opcdo de conceder servigos,
areas ou instalacdes das unidades de conservacdao sob responsabilidade do
ICMBio para atividades turisticas e educacionais ambientais, por meio de
procedimento licitatério, sequindo os principios estabelecidos na Lei 8.987/
19953, conhecida como Lei das Concessdes e PermissGes. Em ambitos

! Fonte: Brasil. Lei n°® 9.985 de 18 de julho de 2000. Institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da
Natureza - SNUC, estabelece critérios e normas para a criacdo, implantacdo e gestdo das unidades de conservacdo.
Disponivel em: < https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I9985.htm >. Acesso em 23 de fevereiro de 2024.

2 Fonte: Brasil. Lei n°® 11.516 de 28 de agosto de 2007. Dispde sobre a criacdo do Instituto Chico Mendes de
Conservacdo da Biodiversidade - Instituto Chico Mendes (ICMBio) e dd outras providéncias. Disponivel em:
< https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2007-2010/2007/Lei/L11516.htm >. Acesso em 23 de fevereiro de

2024.
3 Fonte: Brasil. Lei n°Lei 8.987 de 13 de fevereiro de 1995. Dispde sobre o regime de concessdo e permissdo da
prestacdo de servicos publicos, e da outras providéncias. Disponivel em:

< https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I8987cons.htm >. Acesso em 23 de fevereiro de 2024.

|11
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municipais e estaduais, é necessario que o érgdo concedente tenha uma base
juridica semelhante para viabilizar Parcerias Publico-Privadas (PPPs) dessa
natureza.

A concessdo de unidades de conservacdao é um modelo de administracdao que
permite que os servicos de apoio ao ecoturismo sejam transferidos para o setor
privado, com énfase na melhoria das areas, atracdes e instalacdes voltadas
para o0 uso publico. Isso ocorre apds investimentos realizados para a
reqgualificacao, modernizacao, operacao e manutencdo dessas unidades.

De acordo com o Cadastro Nacional de Unidades de Conservacdo (CNUC)* o
Brasil possui 545 parques, sendo 75 federais, 231 estaduais e 239 municipais,
elegiveis para concessdes e ou parceria publico-privadas. Apesar do destaque
gue as concessdes de servicos em dareas naturais a iniciativa privada tém
tomado, ainda ha um grande potencial a ser explorado. Segundo o Instituto
Semeia® até o inicio de marco de 2024, haviam sido concedidos 46 parques em
estagio de contrato assinado, dos quais 15 sdo federais, 17 estaduais e 14
municipais. Entre os leildes que ocorreram recentemente e ainda estao em fase
de assinatura de contrato estao o Parque Nacional de Jericoacoara e Pargue
Nacional Chapada dos Guimardes. Outros 15 parques estdao no pipeline de
projetos do Banco Nacional de Desenvolvimento Social - BNDES® para serem
concedidos entre o 1° trimestre de 2024 e 3° trimestre de 2025.

Em 13 de junho de 2023, a partir do Decreto n® 5409-R, o Governador do
Espirito Santo criou o Programa Estadual de Desenvolvimento Sustentavel das
Unidades de Conservacdo do Estado do Espirito Santo - PEDUC. A
responsabilidade de coordenacao e gestao do programa, que tem prazo de 24
meses, foi designada a Secretaria do Meio Ambiente e Recursos Hidricos -
SEAMA. A SEAMA deve propor ajustes aos Planos de Manejo dos Parques, além
de estudar e propor modelos para desenvolvimento de turismo sustentavel e
outras atividades econbmicas.

4 Fonte: Cadastro Nacional de Unidades de Conservacdo (CNUC). Disponivel em: < https://cnuc.mma.qgov.br/powerbi>.
Acesso em 23 de fevereiro de 2024.

5 Fonte: Instituto Semeia. Disponivel em < https://mapadeparcerias.org.br/mapa.html >. Acesso em 04 de marco de
2024.

6 Fonte: BNDES. Disponivel em < https://hubdeprojetos.bndes.qgov.br/pt/setores/Parques >. Acesso em 04 de marco
de 2024.

| 12

2024-QKKJLS5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/04/2024 16:34 PAGINA 12/ 48


https://cnuc.mma.gov.br/powerbi
https://mapadeparcerias.org.br/mapa.html
https://hubdeprojetos.bndes.gov.br/pt/setores/Parques

EY PEDUC - ES

Buildingabetter PTimMeira Etapa - Produto 1.1
workingworld  pEPCV - Parque Estadual Paulo César Vinha

O PEDUC foi criado com o objetivo de preservacdao ambiental dos pargues
estaduais, por meio do desenvolvimento de atividades turisticas e econdmicas
sustentdveis. O inciso | e Il do artigo 2 do decreto que criou o programa
estabelece que tal desenvolvimento deve ser feito levando em conta (i) “o
equilibrio entre as despesas previstas para a conservacdo das unidades e as
receitas auferidas pelo desenvolvimento de atividades econémicas” e (ii) "o
equilibrio entre os pilares ambiental, social e econémico nos Planos de Manejo,
especialmente pelo incentivo ao turismo sustentavel, com impactos positivos
na geragcdo de empregos que leve ao significativo desenvolvimento das
comunidades locais, dos municipios de abrangéncia dos Parques Estaduais e do
Estado do Espirito Santo"”.

Nesse contexto, no dmbito do Contrato n® 008/2023 da Secretaria de Estado
do Meio Ambiente e Recursos Hidricos, a EY foi contratada para a execucdo de
atividades a serem prestadas a SEAMA, em consonancia com o PEDUC, com
vistas a elaboracdo de modelagem econdmico-financeira e apoio a elaboracdo
do Edital de Concessao do Parque Estadual Paulo César Vinha incluindo a
elaboracdo e criagdo de Plano de Negdcios que garanta o equilibrio econdmico-
financeiro da exploracdo da area.

7 Fonte: Didrio Oficial dos Poderes do Estado. Edicdo Extra. Vitéria, Espirito Santo, 13 de junho de 2023.

| 13
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5. Objetivo do Trabalho

Este Produto 1.1 - Visitas técnicas iniciais e entendimento da realidade local -
sobre o PEPCV faz parte do estudo contratado pela SEAMA, de modelagem
econdmica e juridica e apoio a elaboracdo do edital de concessdo do PECF,
PEFG, PEI, PEPCV, PEMF e PEPAZ.

O objetivo deste relatério é fornecer: i) uma contextualizacdo e avaliagdo das
atividades econdmicas locais e ii) uma avaliacdo critica do ambiente de
negdécios local/regional em relacdo a UC, bem como um diagnéstico das
limitacdes. Comisso, busca-se fornecer insumos para a construcao de um plano
de concessbes ainda mais robusto, que: i) incorpore a¢des que atendam as
questdes importantes dessas populacgdes; ii) valorize os ativos culturais e
histéricos da regido de forma a desenvolver um turismo coerente com as
caracteristicas locais; e iii) gue gere um desenvolvimento alinhado as realidades

regionais.

O trabalho foi realizado por meio de cinco pilares: 1) visitas de campo para
conhecimento da estrutura fisica; 2) entrevistas em profundidade com pessoas
com conhecimento relevante de alguma das dimensdes estudadas; 3)
conversas informais com a comunidade; 4) pesquisas de estudos ja realizados
sobre as regides e 5) avaliacdes quantitativas a partir de dados publicos e/ou
coletados nas visitas.

| 14
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6. Sumario Executivo

Este relatério faz parte do primeiro Produto - "Visitas técnicas iniciais e
entendimento da realidade local” - do estudo contratado pela SEAMA do
Espirito Santo de apoio a concessdao de parques estaduais, mais
especificamente sobre o diagndstico de contextualizagcdo das comunidades
proximas ao Parque Estadual Paulo César Vinha (PEPCV). Foram realizadas
pesquisas, visitas de campo e entrevistas em profundidade nas regides
identificadas como mais impactadas pela possivel concessdo, de forma a
capturar as especificidades de cada parque.

Tabela 1 - Especificidades de Cada Parque

Parques Principais caracteristicas do entorno

PEI Grande pluralidade de culturas e comunidades, especialmente
na Vila de Itadnas.

PEPAZ Eixo de turismo mais desenvolvido e em crescimento, com foco
no “turismo de descanso” de populacdo de maior poder
aquisitivo.

PEPCV Grande potencial turistico, combinando praias, parque e
montanhas, aliado a infraestrutura ja desenvolvida de
Guarapari.

PECF Potencial turistico da regido ainda é muito pouco explorado,

mesmo considerando atividades ja existentes em Caparad.

PEFG Proximidade com o PEPAZ e recente crescimento da Rota Azul
(Vale do Caxixe) apontam para alto potencial de
desenvolvimento.

PEMF Grande proximidade com o centro urbano de Castelo limita o
protagonismo do parque.

Fonte: EY

O PEPCV foi criado em 1990, inicialmente denominado Pargue da Setiba. A
mudanca de nome para Parque Estadual Paulo César Vinha se deuem 1993 em
homenagem ao biélogo de mesmo nome. A drea do Parque conta com 12km de
praia e atracdes conhecidas entre os turistas da regido, como a Lagoa de Carais
(também conhecida como Lagoa da Coca-Cola), a Lagoa Vermelha e a Lagoa
Feia.
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As comunidades situadas ao redor do PEPCV demonstraram uma boa
receptividade a ideia de promocdo de atividades turisticas que possam atrair
mais visitantes e estimular a economia local. Durante as visitas, foram
identificados diversos pontos que requerem atencao especial e a
implementacdo de estratégias direcionadas para fomentar o desenvolvimento
sustentdvel da regido, impulsionado pelo turismo.

As principais conclusdes e recomendacdes obtidas nessa primeira etapa para o
PEPCV sdo:

e Resolver problemas de saneamento basico em Setiba (em especial na
Orla): a regido mais préxima a extremidade sul do PEPCV ndo dispde de
uma rede de tratamento de efluentes. Por conta disso os imodveis
comerciais precisam de fossas sépticas (limitando sua capacidade de
expansao) e 0s quiosques da praia ndao contam com banheiros.

e Explorar roteiros turisticos junto a regido serrana do municipio: a
proximidade com a regido serrana do municipio, que ja conta com
algumas opc¢des de pousadas, restaurantes e cervejarias, sugere um
potencial para roteiros turisticos integrados, englobando o PEPCV, as
praias e as montanhas.

e Investir em infraestrutura turistica: as dreas préoximas ao PEPCV
carecem de mais e melhores estruturas turisticas (tais como hotéis e
restaurantes). Uma possivel revisdo das restricdes de zoneamento da
APA de Setiba pode ser benéfica para destravar a constru¢do de novos
empreendimentos.

e Aumentar o nimero de acessos ao Parque e investir em op¢des de
mobilidade ativa: o acesso atual ao PEPCV é limitado a parte sudoeste,
sem vias de acesso de mobilidade ativa para as popula¢cdes que moram
ao sul e norte do Parque.

e Investir em infraestrutura de seguranca: relatos de assaltos e a quase
auséncia de pessoas nas ruas durante as noites na regido proxima ao sul
do PEPCV geram uma percep¢do de inseguranca.
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Figura 1 - PEPCV na Altura da Praia D'ulé, ao Fundo o Recanto da Sereia

Fonte: Beware
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7.Comunidades Potencialmente Impactadas pelas
Concessodes

O PEPCV estd localizado predominantemente no municipio de Guarapari, que
estd limitado ao oeste por Alfredo Chaves e Marechal Floriano, ao sul por
Anchieta, ao norte por Vila Velha e Viana e ao leste pelo litoral. A entrada do
PEPCV se encontra a cerca de 40 km da capital Vitéria e a 20 km do centro de
Guarapari.

Figura 2 - PEPCV e Populacdes Estudadas

. _ _ _
1 Vila Velha 1

. et “*-. L c e
Recanto da Sereia &1 & |
Village do Sol )

o -
& v
I Regiao
] Serrana I\

{L___ L _Zg?‘7”*-q Setiba |
/L\/{:'_Centro e Praia do Morrof’
Fonte: Geoiema

7.1 Detalhamento da Pesquisa de Campo

A agenda de visitas e entrevistas foi definida em conjunto com a SEAMA e o
IEMA, tomando por base também pesquisas e entrevistas preliminares com
pessoas com relevante conhecimento do contexto local. Foram visitadas
presencialmente as regides de Guarapari entre os dias 20 e 22 de mar¢o de
2024.

As escolhas dos hotéis/pousadas e restaurantes visitados se pautaram i) na
preferéncia por estabelecimentos mais bem pontuados no TripAdvisor (vide
Anexo 2 para mais detalhes) e ii) da disponibilidade/ possibilidade.

Tabela 2 - Lista de Locais Visitados

Nome Categoria Regiao
Pousada Bem Te Vi Pousada Setiba
Setiba Park Pousada Setiba
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Nome

Dal Mare Restaurante

Sede do Parque

Restaurante Divino
Prato

Praia D'Ulé

Carpas

Quiosgue Vem gque tem
Village do Sol

Buenos Aires

Recanto da Sereia

Quiosque das
Castanheiras

Cantinho da Tilapia

Casa Marracini

Categoria

Restaurante
PEPCV
Restaurante
Praia
Restaurante
Restaurante
Bairro
Bairro
Bairro
Restaurante
Restaurante

Restaurante

Regido
Praia do Morro
Setiba
Recanto da Sereia
Recanto da Sereia
Praia do Morro
Setiba
Village do Sol
Montanhas

Recando da Sereia

Praia das Castanheras
(Centro)

Rota da Ferradura

Centro

Elaboragdo: EY

Foi construida uma lista de potenciais entrevistados em conjunto com a SEAMA
e o IEMA, sendo selecionados uma pluralidade de perfis de forma a fornecer
uma visao ampla do contexto local. Grande parte das pessoas contactadas
aceitou conversar com a consultoria.

Foram entrevistados i) empresarios (restaurantes e pousadas); ii) moradores;
e iii) técnicos do Parque. Todos os entrevistados residiam em Guarapari.
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Gréfico 1 - Perfil das Entrevistas e Entrevistados

Pargue
m Empresarios

m Moradores

Fonte: EY

7.2 Demografia e Economia

Guarapari, localizado na regido costeira do Espirito Santo a cerca de 44 km de
Vitdéria, possui uma populacdo de 123.750 habitantes sequndo o Censo de
2022, 13% maior que a de 2010. A cidade é um destino conhecido por turistas,
em especial no verdo, quando suas praias atraem um numero consideravel de
visitantes®. De acordo com os dados da Relacdo Anual de Informac&es Sociais
(RAIS) de 2019, o emprego formal em Guarapari aumentou em 4% de 2010 a
2019, com um incremento de 24% na massa de renda formal.

Tabela 3 - Indicadores Socioecondmicos

Populacao Emprego formal Massa de renda formal
2021 vs 2019 5019 vs Média anual
2021 5010 2019 VS 5010 por
2010 empregado
Guarapari 123.750 13% 20.751 4% 24% 2,0%

8 Em entrevistas, foi apontado que a populagdo de Guarapari pode chegar a até 1 milhdo nos
periodos de pico.
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Populacao Emprego formal Massa de renda formal
2021 Vs 2019 5019 vs Média anual
2021 5010 2019 S 5010 por
2010 empregado
Espirito Y . .
Santo 3.833.486 9% 898.391 4% 10% 0.6%
Brasil 203 MM 6% 46,7TMM 6% 15% 0,9%

Fonte: CENSO e RAIS (Ministério do Trabalho)

O mercado de trabalho de Guarapari é impulsionado principalmente pelo setor
de servicos, como evidenciado no Grafico 2, com o Comércio e “Alojamento e
alimentacdo” absorvendo 39% da mdo de obra formal. Educacdo e saude
correspondem a 8% dos vinculos empregaticios formais, enquanto o setor
industrial responde por 7%. Ja a agropecudria responde por 1% dos vinculos
formais.

Grafico 2 - Distribuicdo de Emprego
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Fonte: RAIS (Ministério do Trabalho)
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8. Cultura e Histdria Locais
8.1 Regido de Setiba
8.1.1 Caracteristicas Locais

A regidao de Setiba, neste contexto, engloba os bairros do Perocdao, Santa
Mdnica e Setiba®. A regido situa-se ao sul do PEPCV, inserindo-se na Area de
Protecdo Ambiental (APA) de Setiba. Caracteriza-se por um desenvolvimento
imobilidrio e turistico modesto, parcialmente devido a sua localizacdo na zona
de amortecimento do Parqgue e dentro da APA. Em consulta ao site
TripAdvisori®, foram encontradas 21 opcdes de hospedagem e 23 de
restaurantes (de um total em Guarapari de 200 op¢des de hospedagem e 286
de alimentacdo). Essa regido preserva uma beleza natural, possuindo, segundo
entrevistas, algumas das praias menos exploradas de Guarapari, como é 0 caso
da Praia de Setiba Pina.

° Nas entrevistas, os locais se referiam a regido como Setiba.
10 Consulta realizada em 26/mar/2024. Foi feita a contagem do niimero de estabelecimentos
com base em mapa com a distribuicdo do site.
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Figura 3 -Regido de Setiba: 2005 (Acima) vs 2022 (Embaixo)
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Fonte: Google Earth

A regido enfrenta desafios relacionados a infraestrutura bdasica, como a falta
de saneamento adequado e instalacOes sanitarias para os turistas nas praias.
Um dos desafios significativos é a auséncia de um sistema de esgoto, o que
obriga todas as residéncias a utilizar fossas. A proximidade com o mar impede
gue quiosques e estabelecimentos comerciais na orla construam banheiros,
dada a preocupacdo com a contaminacao dos efluentes no oceano.
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Figura 4 -Regido de Setiba (Praia de Santa Mdnica, Setiba Pina e Mirante
Cruzeiro de Setiba)
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T

Fonte: Google Earth, EY, site TerrasCapixabas

A regido também se destaca pela presenca de ativos turisticos pouco
explorados e pouco conhecidos. Entre eles, pode-se citar o mirante de Setiba,
onde é possivel obter uma vista panoramica de toda a regido e do PEPCV.
Adicionalmente, hd também a Praia da Setiba Pina que, sequndo entrevistas e
as observacdes da visita, caracteriza-se por ser uma praia pouco explorada,
com entradas particulares oferecidas por pousadas da regidao, como a Pousada
Bem Te Vi e a Pousada Setiba Park.

8.1.2 Relacado da Regidao com o Parque

Setiba mantém uma relacdo relativa com o PEPCV. Sendo o conglomerado
urbano mais proximo a entrada do Parque, a facilidade de acesso pela rodovia
destaca a importancia de Setiba como ponto de partida para os visitantes do
Parque. Localizada dentro da APA de Setiba, que também engloba o PEPCV, a
regido tem potencial para uma maior interacao com as atividades do PEPCV.
Contudo, entrevistas indicam uma certa hesitacao por parte dos proprietarios
de pousadas em recomendar visitas ao Parque, devido a problemas de falta de
seguranca, como assaltos ocorridos a caminho da Lagoa da Coca Cola, um dos
atrativos do Parque.
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8.1.3 Percepcao dos Servicos e Infraestrutura Locais

No site TripAdvisor foi possivel encontrar 23 opcdes de restaurantes e 21
opcBes de hospedagensi!. Em entrevistas, foi comentado repetidas vezes
acerca da inexisténcia de uma infraestrutura adequada de tratamento de
efluentes na regidao, em especial nos quiosques na praia, que ndo dispdem de
sanitarios préprios. A visita ao mirante Cruzeiro de Setiba ilustrou bem as
condicOes da regido: ndo ha sinalizacao, a trilha para chegar ao cume se inicia
na entrada da garagem de uma casa e segue pelo meio da vegetacdao ndo
cuidada e é mal sinalizada. Ao chegar no mirante, se encontra uma vista
panoramica da cidade, praias, montanhas e Parque.

De maneira a corrigir tal problema, alguns estabelecimentos nas ruas paralelas
optaram por cobrar uma taxa de utilizacdo para os sanitdrios disponiveis,
embora esta solucdo seja insuficiente para atender a demanda, especialmente
em periodos de maior fluxo turistico.

8.2 Norte de Guarapari (Village do Sol, Recanto da Sereia)
8.2.1 Caracteristicas Locais

As regides de Village do Sol e Recanto da Sereia localizam-se ao norte e
noroeste do PEPCV e configuram areas urbanizadas com desafios de
infraestrutura, com a presenca de imdveis sem regularizagcdo fundiaria e falta
de pavimentacdo nas vias publicas.

Village do Sol, particularmente, mostra uma concentracdao de imdveis em
situacdo irreqular e, sequndo entrevistas, vem passando por um processo de
deterioracdo urbana. A regidao também é citada como local de atividades de
extracdo de areia, pratica atualmente vedada por restricdes ambientais.

11 Consulta realizada em 26/mar/2024. Foi feita a contagem do nimero de estabelecimentos
com base em mapa com a distribuicdo do site.
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Figura 5 - Regido de Village do Sol: 2005 (acima) vs 2022 (embaixo)

Fonte: Google Earth, EY, site TerrasCapixabas

Recanto da Sereia, posicionado no limite norte de Guarapari, na fronteira com
o municipio de Vila Velha, e é caracterizado pela presenca de turismo voltado
principalmente a pratica do surf e windsurf, devido as condicdes favoraveis da
Praia D'Ulé e da Praia da Sereia. Até recentemente, um pedagio, com tarifa de
RS 14,00, limitava o acesso de moradores e turistas ao centro de Guarapari,
contribuindo para um isolamento progressivo do Recanto da Sereia em relacao
a dinamica da cidade.
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Figura 6 - Recanto da Sereia (acima) e Village do Sol (abaixo)
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Fonte: EY, Lodging World, Folha Vitéria, Google Earth
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8.2.2 Relacao da Regiao com o Parque

A relacdo das comunidades do Norte de Guarapari, como Village do Sol e
Recanto da Sereia, com o PEPCV é baixa. O acesso ao PEPCV para os residentes
do Recanto da Sereia é limitado, devido a localizacdo da entrada do Parque ao
sul, e era ainda mais dificultado pelo antigo pedagio que funcionava até
dez/2023'2. Village do Sol, por sua vez, estd mais préxima de uma entrada para
a praia através da Trilha Tropical, mas também ndao mantém uma interacdo
direta com o Parque.

Segundo entrevistas, no incéndio que acometeu o PEPCV entre setembro e
outubro de 202213, a Associacdo de Moradores do Bairro de Recanto da Sereia
(AMOBRES) participou ativamente na resposta a emergéncia, indicando um
potencial de envolvimento com o Parque em situacdes criticas. Atualmente, ha
iniciativas em desenvolvimento pela gestdao do Pargue para promover a
integragdao com as comunidades locais, incluindo a proposta de novas
atividades e construcao de centros de convivéncia na sede do PEPCV, que serao
viabilizados mediante recursos oriundos de contrapartidas da Petrobras!4.

8.2.3 Percepcao dos Servicos e Infraestrutura Locais

As regides de Village do Sol e Recanto da Sereia apresentam caréncias de
infraestrutura viaria, com estradas ndao pavimentadas dificultando o acesso e
mobilidade. Em termos de acomodacdo, o setor hoteleiro é praticamente
inexistente, com 4 opc¢des de hospedagens no Recanto da Sereia e nenhuma
opcdo no Village do Sol, sequndo o TripAdvisor!®. As regides, assim como
Setiba, ndo possuem rede de tratamento de esgoto e cada residéncia deve
possuir sua propria fossa séptica.

12 Até 22/dez/2023 funcionava um pedagio entre o Recanto da Sereia e o Villagio do Sol
(https://g1.globo.com/es/espirito-santo/noticia/2023/12/11/fim-pedagio-da-terceira-
ponte.ghtml)

13 https://gl.globo.com/es/espirito-santo/noticia/2022/11/03/2-maior-incendio-da-historia-
do-parque-paulo-cesar-vinha-e-extindo-apos-34-dias-veja-o-antes-e-o-depois.ghtml

14 https://www.agazeta.com.br/meio-ambiente/petrobras-construira-nova-sede-do-parque-
paulo-cesar-vinha-em-guarapari-0623

15 Consulta realizada em 26/mar/2024. Foi feita a contagem do niimero de estabelecimentos
com base em mapa com a distribuicdo do site.
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8.3 Centro, Praia do Morro e Nova Guarapari
8.3.1 Caracteristicas Locais

As dreas do Centro, Praia do Morro e Nova Guarapari sdo as mais desenvolvidas
do municipio. Concentram a maior parte dainfraestrutura turistica e comercial,
incluindo quiosques de praia com instalacdes sanitdrias, e 224 restaurantes,
segundo o TripAdvisor®. A verticalizacdo é uma caracteristica marcante, com
a presenca de prédios residenciais e comerciais.

Conforme relatado em entrevistas, muitas das propriedades nessas regides sao
utilizadas como segunda residéncia, principalmente por pessoas residentes em
Vitdria, Vila Velha ou Minas Gerais, ficando boa parte do ano desocupadas.

Figura 7 - Praia do Morro

Fonte: Booking, Facebook

A Praia do Morro é descrita como uma das praias com maior fluxo de visitantes
em Guarapari e situa-se entre Setiba e o centro do municipio. Essa regido,
segundo o TripAdvisor, conta com 113 restaurantes!’. Ao norte da Praia do
Morro encontra-se a regido de Trés Praias, que anteriormente era desprovida
de estabelecimentos e que agora estda em processo de desenvolvimento com a

16 Consulta realizada em 26/mar/2024. Foi feita a contagem do nimero de estabelecimentos
com base em mapa com a distribuicdo do site.
17 Consulta realizada em 26/mar/2024. Foi feita a contagem do nimero de estabelecimentos
com base em mapa com a distribuicdo do site.
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construcdo de um condominio residencial de alto padrdao pelo Grupo
Alphaville8,

Figura 8 - Area de Construcdo do Condominio Alphaville

Fonte: Google Earth

O centro da cidade é localizado mais ao sul da Praia do Morro, conectado por
uma ponte que atravessa o Rio Guarapari. Esta area também possui relevante
atividade comercial, incluindo o Shopping Guarapari e quiosques nas praias de
Areia Preta, Castanheiras e dos Namorados.

Relatos apontam que o processo de urbanizacdo tem impulsionado a expansao
populacional para o oeste do municipio, em direcdo as montanhas. A prefeitura
reconhece essa tendéncia e tem investido na pavimentacdo dessas areas. A
regido também conta com uma pequena variedade de hospedagens e
restaurantes, particularmente na Rota da Ferradura®®.

18 https://senneimoveis.com.br/detalhes/3611537.html
19 Nao foi possivel encontrar o nimero de exato de pousadas e restaurantes, entretanto a
regido foi visitada pela consultoria.
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Figura 9 -Regido da Praia do Morro: 2005 (acima) vs 2022 (embaixo)
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Nova Guarapari, ao sul do centro e no limite sul do municipio, é considerada
uma regido emergente, marcada por algumas residéncias de alto padrao
aquisitivo, como o Condominio Village dos Passaros.

8.3.2 Relacao da Regiao com o Parque

Centro, Praia do Morro e Nova Guarapari, possuem uma relacao relativamente
baixa com o PEPCV. As atividades turisticas das regides estdo primariamente
concentradas nas atividades litordneas. De acordo com entrevistas, as visitas
ao PEPCV sdo pouco frequentes entre os turistas que frequentam as praias do
centro de Guarapari, indicando um foco nas atracdes de praia em detrimento
das experiéncias oferecidas pelo Pargue.

8.3.3 Percepcao dos Servicos e Infraestrutura Locais

As regides do Centro de Guarapari dispdem de infraestrutura viaria
pavimentada e um nUmero maior de servicos, em comparacdo a Setiba?®. As
praias da regido possuem guiosques de praia que disponibilizam sanitarios aos
usudrios mediante a cobranca de uma taxa de RS 2 reais para uso. Essa
infraestrutura contribui para uma melhor experiéncia dos frequentadores das
praias urbanas e reflete o desenvolvimento da regido em comparacao a outras
partes do municipio.

20 N&o foi possivel encontrar o nimero exato de restaurantes e hospedagens na regido
central de Guarapari, porém visitas in loco e entrevistas realizadas indicam que o nimero de
servicos ofertados é superior aos ofertados na regido de Setiba.
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Regido Serrana

Constata-se um crescimento das atividades econdmicas na regiao serrana,
como no Distrito de Buenos Aires. A regidao conta com ativos naturais (tais
como cachoeiras, mirante e vegetacdo) e equipamentos turisticos, como
restaurantes, bares e cervejarias. Apesar disso, a importancia da regido para
o turismo de Guarapari ainda é relativamente peqguena, sé aparecendo nas
buscas do TripAdvisor trés opcdes de restaurantes.

Figura 10 - Distrito de Buenos Aires, regiao serrana: 2005 (esq.) vs 2022
(dir.)

Fonte: Google Earth
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9. Questoes Latentes

Este capitulo tem como objetivo explorar as questdes latentes da regido do
PEPCV, examinando tanto seus pontos fortes quanto seus desafios. Por meio
de visitas em campo e entrevistas realizadas, foi possivel elencar os aspectos
positivos da regido, como diversidade de ativos turisticos, proximidade com
vitéria e a fama de destino litoraneo, bem como os obstdculos que ela enfrenta,
incluindo questdes relacionadas saneamento basico na regido norte, seguranca
e excesso do cardter “casa de veraneio”.

9.1 Pontos Fortes

Através das entrevistas conduzidas e observacdes diretas durante visitas,
pode-se identificar os principais atributos e vantagens da regido do PEPCV.

Figura 11 - Sintese dos Pontos Fortes Identificados na Regido do PEPCV

Proximidade

com Vitdria
Pontos
fortes no
PEPCV
Destino Diversidade
litoraneio de ativos
conhecido turisticos
Fonte: EY

9.1.1 Proximidade com Vitéria

Localizado a uma distancia de 44 km do centro de Vitéria, o PEPCV é acessado
através darodovia ES-060 e é beneficiado pela facilidade de deslocamento para
os visitantes. A curta distancia a um centro urbano possibilita um fluxo maior
de visitacdo e propicia viagens rapidas, inclusive as do tipo "bate e volta",
aumentando a frequéncia e o volume de turistas.
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9.1.2 Diversidade de Ativos Turisticos

A beleza natural das praias de Guarapari € amplamente reconhecida; no
entanto, ha paisagens dentro e fora do PEPCV ainda ndo integralmente
exploradas em termos de visitagdo turistica. Locais como a Lagoa Coca Cola, a
Lagoa Feia e o mirante de Setiba, juntamente com a Praia de Setiba Pina,
apresentam-se como cendrios promissores para atracdo de novos segmentos
de visitantes e o desenvolvimento de atividades turisticas. A auséncia de
sinalizagao e infraestrutura direcionada limita atualmente o reconhecimento e
a acessibilidade desses potenciais pontos turisticos.

9.1.3 Destino Litoraneo Reconhecido

Guarapari figura como um destino de turismo litordneo conhecido,
principalmente entre os moradores de Minas Gerais e do Espirito Santo. A
notoriedade da cidade como um local para turismo de praia proporciona uma
base para divulgar e expandir o alcance para outras modalidades turisticas,
incluindo a visitacao ao PEPCV.

9.2 Desafios

Através das entrevistas conduzidas e observacOes diretas durante visitas,
pode-se identificar os principais desafios da regidao do PEPCV.

Figura 12 - Sintese de Desafios Identificados na Regido do PEPCV
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Fonte: EY
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9.2.1 Saneamento Basico na Regido Norte

A auséncia de uma rede de tratamento de efluentes na regido norte de
Guarapari foi reportado em entrevistas como um desafio para a regido. A
dependéncia exclusiva de fossas sépticas, especialmente em areas préximas a
beira mar, como 0s quiosques de Setiba, levanta questdes ambientais graves
devido ao risco de contaminacdao marinha. A inexisténcia de sanitdrios publicos
nos quiosques da praia forca os frequentadores a optarem por solucdes
improvisadas, podendo afetar negativamente a qualidade ambiental das praias.

9.2.2 Seqguranca

Relatos indicam uma percepcado de inseguranca em certas areas, especialmente
naguelas menos iluminadas e frequentadas nas regides ao norte do municipio,
incluindo Setiba e Village do Sol. Essa sensacdao é exacerbada por episddios
isolados de assaltos e pela falta de circulacdao de pessoas em determinadas
areas, comprometendo a sensacdo de seguranca tanto para moradores quanto
para turistas. Um exemplo notdvel foi compartilhado por um proprietario de
pousada, que mencionou ter cessado as recomendacdes aos hospedes para
visitarem o PEPCV apds um episédio em que turistas foram assaltados.

9.2.3 Expansao Imobilidria Irreqular

Segundo relatos, a expansao imobilidria nas regides ao norte de Guarapari tem
ocorrido de forma irregular, com a presenca de construcdes ndao autorizadas e
em desacordo com as normativas urbanisticas e ambientais. A falta de
infraestrutura basica, como saneamento adequado, junto a construcdo
desordenada, tem gerado nucleos de moradia precaria.

Figura 13 - Proximidade do Parque com a Rodovia do Sol

.

Fonte: Beware
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10. Avaliacdao Critica: Consideracdes e Possiveis
Planos de Acao

Feitas as entrevistas, combinadas as vivéncias locais e a percep¢do da
consultoria, pode-se definir pontos de atencao e lacunas observadas. Para tais
pontos, sdao recomendadas acdes que possibilitem o desenvolvimento
sustentdvel da regido

Investir em Infraestrutura Turistica

A atividade turistica de Setiba e regifes adjacentes ao PEPCV pode ser
potencializado pela criacdao de novas ofertas de hospedagem e opc¢des
gastrondmicas. Em especial em Setiba, é preciso considerar uma revisdao das
normativas de zoneamento e construcdao que facilite a construcao de novos
estabelecimentos turisticos. Em entrevistas, foram relatos projetos de
hotelaria de alto padrdo na regido, que ainda ndao sairam do papel devido a
restricdes ambientais e urbanisticas.

Resolver Problemas de Saneamento Basico em Setiba (em especial na Orla)

A regiao de Setiba ndo tem rede de tratamento de efluentes, obrigando todas
as residéncias a terem suas proéprias fossas sépticas. Essa limitacdo afeta
diretamente o desenvolvimento turistico, com relatos de pousadas incapazes
de expandir suas capacidades devido as restricdes de suas fossas sépticas.

A falta de sanitarios publicos nos quiosques da orla de Setiba, por restricdes
ambientais, também gera desconforto em turistas e contribui para a
degradacdo das praias. E crucial a implementac3o de solucdes de saneamento
gue conciliem a preservacdo ambiental com as necessidades dos visitantes.

Explorar Roteiros Turisticos Junto a Regido Serrana do Municipio

A proximidade de regides serranas oferece uma oportunidade para diversificar
o turismo em Guarapari. Prop8e-se a promocdo de roteiros turisticos que
integrem as belezas naturais serranas, como Buenos Aires e a Rota da
Ferradura, com atividades no PEPCV.

Aumentar o Numero de Acesso ao Parque e Investir em Opc¢des de Mobilidade
Ativa

Atualmente, o acesso principal ao PEPCV se da pela parte sudoeste. A
implementacao de novos pontos de acesso e a promo¢do de mobilidade ativa,
como ciclovias, podem aumentar o engajamento das comunidades locais e dos
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turistas com o Parque. Isso inclui a valorizacdo de atracdes no norte do Parque,
como a Lagoa Feia.
Investir em Infraestrutura de Seqguranca

Relatos de assaltos nointerior do PEPCV impactam negativamente a percepc¢ao
de seguranca dos visitantes. Investimentos em iluminacdo publica na drea de
Setiba e a presenca de salva-vidas nas praias do Parque sao medidas essenciais
para garantir o bem-estar e a seqguranca dos turistas.

| 38

2024-QKKJLS5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/04/2024 16:34 PAGINA 38/ 48



EY PEDUC - ES

Buildingabetter PTimMeira Etapa - Produto 1.1
workingworld  pEPCV - Parque Estadual Paulo César Vinha

11. Bibliografia

Base dos Dados. Dados da RAIS. Disponivel em:
<https://basedosdados.org/dataset/3e7c4d58-96ba-448e-b053-
d385a829ef00?table=c3a5121e-f00d-41ff-b46f-bd26be8d4af3>. Acesso
em: 18 de marc¢o de 2024.

IBGE. Cidades Disponivel em: <https://cidades.ibge.gov.br/>. Acesso em: 18
de marco de 2024.

IBGE. Sistema IBGE de Recuperacdo Automatica (SIDRA). Disponivel em:
<https://sidra.ibge.gov.br/pesquisa/censo-demografico/demografico-
2022/primeiros-resultados-populacao-e-domicilios>. Acesso em: 18 de margo
de 2024.

Instituto Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (IEMA). Parque
Estadual Paulo César Vinha. Disponivel em: <https://iema.es.gov.br/PEPCV>.
Acesso em: 25 de marco de 2024.

TripAdvisor. Guarapari, Estado do Espirito Santo. Disponivel em:
<https://www.tripadvisor.com.br/Tourism-g941641-
Guarapari_State_of_Espirito_Santo-Vacations.html >. Acesso em: 25 de marco
de 2024.

| 39

2024-QKKJLS5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/04/2024 16:34 PAGINA 39/ 48



EY PEDUC - ES

Buildingabetter PTimMeira Etapa - Produto 1.1
workingworld  pEPCV - Parque Estadual Paulo César Vinha

Anexo 1

Principais aspectos mencionados nas entrevistas

Foram realizadas entrevistas em profundidade e conversas espontaneas ao
longo de toda visita. As conversas agendadas foram gravadas guase em sua
totalidade, gerando mais de 223 minutos de gravacdes que incluiram desde
questdes relacionadas diretamente ao escopo desse trabalho como outros
pontos que surgiram de forma espontanea.

Dessa forma, esse anexo sumariza os principais pontos que foram mencionados
nas entrevistas. Cabe destacar que 1) ndo coube a Consultoria realizar qualquer
trabalho de verificacdao da veracidade ou acuracidade das informacdes; 2) as
opinides dos entrevistados nao refletem a opinido geral das comunidades
estudadas tampouco a da consultoria; 3) todas as conversas que foram
gravadas tiveram consentimento verbal dos entrevistados.

PEPCV
1. Comércio local (restaurantes e pousadas)

Desenvolvimento turistico precario

e A oferta turistica em Guarapari ainda é considerada insuficiente e
centrada em hospedagens de veraneio.

e Investimentos significativos em hotéis sdo raros, com os ultimos grandes
projetos datando de 40 anos atras.

e Antigamente, o banco estadual de desenvolvimento (BANDES) cedia
muito crédito para o setor hoteleiro, o que expandiu muito a oferta de
hotéis em Guarapari e no Espirito Santo como um todo. Atualmente,
setor é muito fraco em Guarapari e cidade foi dominada por AirBNBs e
casas de veraneio de moradores de outros centros urbanos

Utilizacdo do PEPCV

e Existe um reconhecimento do potencial subutilizado do Parque, que
poderia ser integrado como uma atracao turistica principal.

e Projetos hoteleiros futuros deveriam considerar o Parque como um
diferencial, ndo se limitando ao turismo de praia.
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e A pesca esportiva e o mergulho, especialmente no Navio Belucio, sao
atividades com potencial ainda nao explorado.
Sobre o Parque

e O PEPCV carece de infraestrutura bdsica, como banheiros e acessos
ciclovias, para acolher turistas adequadamente.

e Enqguanto o IEMA é crucial como érgdo fiscalizador, ha espaco para que
seja mais ativo educativamente.

Potencial das montanhas da regido de Buenos Aires

e As montanhas préximas a Guarapari sdo ricas em cachoeiras e outras
belezas naturais, ainda ndo plenamente incorporadas ao turismo
regional.

Perfil turistico de Setiba

Predominancia de familias entre os turistas de Setiba, contrastando com
o perfil mais voltado ao lazer e casas de veraneio da Praia do Morro.

e Restaurantes em Setiba sdo limitados, refletindo a demanda sazonal e
as restricdes impostas pela APA de Setiba.

e Setiba mantém-se preservada em parte devido ao seu isolamento, o que
tem sido um fator positivo.

e A wurbanizacdo da orla de Setiba é uma necessidade urgente,
considerando a precariedade da infraestrutura atual.

2. Moradores

Regido Norte:
e Praia D'Ulé é conhecida pelo surf, abrigando cerca de 2 mil moradores.

e A comunidade alcancou uma vitéria recente com a remocao do pedagio
gue dividia aregidao e o centro de Guarapari, fortalecendo a conexao com
a cidade.

e Os moradores recorrem a Vila Velha para servicos de saude e educacdo,
mas tém uma preferéncia cultural e administrativa por pertencerem a
Guarapari.
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A regido esta observando o desenvolvimento de empreendimentos de
alto padrdao, como os condominios residenciais Mar D'UIé e Pura Vida.

A comunidade sentia-se anteriormente distante da prefeitura. No
entanto, novas interacdes entre a AMOBRES e o0 governo municipal tém
melhorado o sentimento de pertencimento e representatividade.

A maioria dos domicilios na Praia D'UIé utiliza sistemas de fossa séptica
para tratamento de efluentes.

Expectativas para o Parque

Existe um sentimento de distanciamento em relacdao ao Parque Estadual
Paulo César Vinha, tanto geografico quanto em termos de acesso e
envolvimento.

Ha um forte desejo da comunidade por um melhor acesso e
aproveitamento do PEPCV, especialmente da regido norte, que
atualmente é subutilizada.

Perfil turistico

Comparada a Setiba, a Praia D'Ulé possui menos infraestrutura turistica,
um efeito da distancia fisica do centro e do antigo pedagio.

A Praia D'UIé atrai principalmente jovens surfistas que tendem a
permanecer na area, sem frequentar outras atracles turisticas de
Guarapari.

Setiba:

Setiba ndo tem tratamento adequado de efluentes: todas as casas tem
sua proépria fossa

Quiosques ndo podem construir banheiros pois ndao ha possibilidade de
criacao de uma fossa ou de tratamento adequado de efluentes. Por isso,
ndo ha oferta de sanitarios nos quiosques da orla de Setiba

Populacdo de Guarapari no verdo chega a 1 milhdao

Prefeitura vem investimento muito na pavimentacdo de vias e criacdao de
escolas e creches
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e Poder publico ndo investiu muito em arborizacdo na regido de Setiba e
na Praia da Morro

e HA4 a sensacdo de que o poder publico ndo investe no turismo e nao
explora a variedade de praias que existem no municipio

3. Técnicos do Parque

Percep¢do comunitdria e conflitos
e O Parque é frequentemente visto mais como uma restricdao do que um
beneficio pela populacdo local, que raramente se sente pertencente a

area protegida. O histérico de conflitos ligados a extracdo mineral de
areia € uma marca na relacdo entre o parqgue e a comunidade.

Desafios fundiarios

e Invasdes e loteamentos irregulares nos arredores do Pargue sao uma
guestdo constante, intensificando os desafios de preservacao e gestao
da unidade de conservacao.

Incéndios e impactos ambientais

e A regido do Parque sofre com frequentes incéndios criminosos,
exacerbando a vulnerabilidade do ecossistema local e dos recursos
naturais protegidos.

Problemas sociais e urbanizacao

e A expansdo descontrolada do bairro Villagio do Sol, caracterizado por
um processo de favelizacdo e problemas sociais como a falta de servigos
adequados de agua e esgoto, desafia a gestao urbana e ambiental.

Dindmica da regido norte

e Predominantemente composta por residéncias de veraneio, a regiao
norte do Pargue abriga uma pratica intensa de surf e praias de alto
padrdo, mas enfrenta problemas de expansdo e violéncia, o que inibe o
desenvolvimento imobiliario.

Acessibilidade e recreacao
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e As trilhas Tropical, da Restinga e da Capivara, bem como o Mirante
Morro do Cruzeiro, oferecem acessos variados ao Parque e a APA de
Setiba, ampliando as op¢des de lazer e turismo.

Expansao urbana de Guarapari

e O desenvolvimento urbano de Guarapari tem crescido em dire¢cdo ao
oeste, avancando para dreas mais centrais e florestais, enquanto Setiba
e regides ao norte permanecem relativamente estagnadas e menos
desenvolvidas.

Nova Guarapari

e Nova Guarapari € marcada por ser uma regidao mais elitizada, emergiu
com a chegada de familias de alto padrdo vindas de Minas Gerais na
segunda metade do século 20. A associacdo de moradores local
(AMAZU) tem sido um ator importante na preservacao das
caracteristicas da regiao.

Propostas de desenvolvimento hHoteleiro

e Haplanos para o desenvolvimento de um hotel de alto padrdo em Setiba,
embora a localizacdao proposta enfrente restricdes de zoneamento
ambiental da APA.

Mudancas no Perfil Turistico ao Longo do Tempo

e A década de 80 viu investimentos significativos do BNDES em hotéis de
qualidade, mas com o tempo, a demanda turistica se deslocou para
outros destinos, como a Bahia, reduzindo o padrdo e a proeminéncia dos
hotéis no Espirito Santo.
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Anexo 2

Em consulta realizada ao site TripAdvisor em 18/mar/2024, foram
encontrados 286 estabelecimentos para gastronomia em Guarapari, sendo os
10 primeiros sendo classificacao:

Dal Mare - Visitado

Casa Marracini = Visitado
Gaeta

Cantinho da Curuca
Recanto da Zezé

Le Cave

Salino Restaurante

Kibe Lanches

LedZ Burger

0. Restaurante Saborear

S0 NOU R WD

Em consulta realizada ao site TripAdvisor em 18/mar/2024, foram
encontrados 200 estabelecimentos para hospedagem em Guarapari, sendo 0s
10 primeiros sendo classificagdo:

Pousada Caminho do Mar
Hotel Atlantico

Pousada Doce Vida

Duas Praias Hotel Pousada
Pousada Mar e Mata
Acquamarine Park Hotel
Gaeta Hotel

Hotel Nova Guarapari
Hotel Meaipe

0. Pousada Zezé

BV ONOT A WN=
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Anexo 3

As andlises do emprego formal dos municipios foram segmentadas nos 16
setores apresentados abaixo:

Agricultura, pecuaria, producao florestal, pesca e aquicultura
Industria extrativa e de transformacao

Servicos industriais de utilidade publica

Construcao

Comércio; reparacado de veiculos automotores e motocicletas
Transporte, armazenagem e correio

Alojamento e alimentacao

Informacao e comunicacao

Atividades financeiras, de seguros e servicos relacionados
Atividades imobiliarias

Atividades profissionais, cientificas e técnicas

Atividades administrativas e servicos complementares
Administracao publica, defesa e seguridade social

Educacdo e saude

Artes, cultura, esporte e recreacao

Outros servicos

XN WN &

Y el el e
ok wWN = O
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EY | Building a better working world

EY exists to build a better working world, helping
to create long-term value for clients, people and
society and build trust in the capital markets.

Enabled by data and technology, diverse EY
teams in over 150 countries provide trust through
assurance and help clients grow, transform and
operate.

Working across assurance, consulting, law,
strategy, tax and transactions, EY teams ask
better questions to find new answers for the
complex issues facing our world today.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of
the member firms of Ernst & Young Global Limited, each of which is a
separate legal entity. Ernst & Young Global Limited, a UK company
limited by guarantee, does not provide services to clients. Information
about how EY collects and uses personal data and a description of the
rights individuals have under data protection legislation are available
via ey.com/privacy. EY member firms do not practice law where
prohibited by local laws. For more information about our organization,
please visit ey.com.

Strategy and Transactions enables clients to navigate complexity
by reimagining their eco-systems, reshaping their portfolios and
reinventing themselves for a better future. With global connectivity
and scale, we drive corporate strategy, capital allocation and
tranmsaction advisory through execution te enable fast-track value
creation. We support the flow of capital across borders and help bring
new products and innovation to market. In doing so, we enable our
clients to build a better working world by fostering leng-term value.
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